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AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DE MADRID

@fb

DON FERNANDO ANAYA GARCIA, Procurador de los Tubu@%de
DONA E... mayor de edad, con domicilio en la Residencia , n D.N.L
, representacion que acredito con la copia dgl
pleitos que se adjunta como Documento n°1, asistida por el Le@
Valero Alarcon, Colegiado 59.794 del 1.C.A.M., con despf%
Calle Embajadores 206, Duplicado 1° By Telf. 91 530 96@nte el Juzgado comparezco

y, como mas procedente en Derecho sea, DIG

general para

adrid, Don José

ofesional en Madrid,

DEMANDA DE JUICIO DECLA VERBAL INSTANDO ACCION DE

Que en la antedicha representz edio del presente escrito formulo
DESAHUCIO POR PRECA @ a DON A..., mayor de edad, con domicilio en

Madrid, Calle , articulando la presente peticion en los

siguientes :
?\: HECHOS

adrid, en la Calle

§ PRIMERO. - Que Dona E... San Juan Garcia es propietaria de la vivienda sita en

Es acreditado este hecho con copia de la Escritura de Aceptacion de Oferta de
Compraventa otorgada el dia 25 de febrero de 2005, ante el Notario de Madrid, Don

Francisco José , bajo el nimero 612 de su protocolo, que se une

al Documento n° 2, cuyos archivos designamos a efectos probatorios.
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SEGUNDO.- Que el ahora demandado es sobrino de mi representada.

A mediados del afio 2006, Don A..., aprovechando que Dona E... se encontraba
pasando el verano en la sierra, concretamente en la localidad de Cercedilla, pidio a su tia

que le permitiera alojarse en la vivienda que tenia sita en la Calle 6

, lo que haria por un par de meses comprometiéndose a corr@
con todos los gastos que implicaba la casa. 6 .

23
Mi cliente accedié atendiendo tanto a la relacion familiar qu@g; ala

carencia del sobrino de otro domicilio en el que residir al haberse (116

de ser una estancia corta. Q

Pasado el verano, Don A... no accedi6 a desaloE ueble tal y como se

y al hecho

comprometié verbalmente, manteniendo la ocupac1o® dia de hoy, tiempo en que

@

TERCERO.- Mi repres ta tolerado hasta la fecha tal situacion.

Doiia E... ha vivido.

Dona E..., reside en 1dad, en una residencia cuyo coste mensual asciende

a la suma de 1.797 euro @

estd provocando qua ]

atencion y aloja @ 0 sus pocos ahorros, temiendo que llegue el momento de no poder

iendo una pension de viudedad de 627,18 euros, lo que

e estar destinando a sufragar los gastos precisos para su

Y Aportamos como Documentos niumeros 3 y 4, factura de la residencia

y ju@lta e la pension percibida por Dona E....

Cuenta en la actualidad Dofia Emilia con 91 afios, conforme se desprende de la

opia de su D.N.I. que se une como Documento n° S.

Tuvo que pasar a vivir en la indicada residencia al no haberle prestado la atencion
necesaria sus familiares, entre los que se encuentra el ahora demandado; creyendo
inclusive que por ello hay abiertas diligencias penales por un presunto delito de abandono,

iniciado a peticion de la Fiscalia.



CUARTO. - Que, atendida la situacion expuesta, con la mediacion del letrado
que suscribe la presente demanda, le fue trasladada a Don A... Rubio, quien sin duda ya
la conocia, ofreciéndole suscribir un arrendamiento, la venta del inmueble por un precio
razonable o que en su defecto se hiciera entrega del mismo. Se acredita la comunicacién

indicada con Certificacion de texto del Burofax remitido el pasado dia 23 de octubre E%

justificante de su recepcion tres dias después, que adjuntamos como Document

numeros 6 y 7. 6 ¢

O

3
Se obtuvo una respuesta telefonica por parte de una Letrada declq cualquier

posibilidad de acuerdo y advirtiendo que se tuviese cuidado con dispo

en la cuenta bancaria tuviese su tia. Q

dinero que

QUINTO. - Que el valor minimo d @
Transmisiones Patrimoniales considerado pﬁ ofmunidad de Madrid es de 64.004,60

euros, extremo que acreditamos con DOCE n° 8, tomando el mismo para cuantificar
la presente demanda. O
A los anteriorf % son de aplicacion los siguientes

$ ’E FUNDAMENTOS DE DERECHO

&. Competencia territorial. A tenor de lo dispuesto en el apartado 7° del articulo 52 de

la LEC, debe conocer de la presente demanda el Juzgado de Primera Instancia de Madrid

efa a efectos del Impuesto de

que por reparto corresponda, al radicar la finca, cuya posesion se pretende recuperar, en

este partido judicial.


http://www.quieroabogado.es/juzgados-en/madrid/itemlist/category/404-juzgados-de-primera-instancia-de-madrid

I1. Capacidad procesal. Son capaces ambas partes, de conformidad con lo prevenido en

los articulos 6.1.1°y 7.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

I1I. Postulacion y defensa: Comparece esta parte representada por procurador y asistida
por letrado, ambos en ejercicio, representacion que queda documentada con el poder

general aportado al Documento n° 1, dando cumplimiento a lo requerido en los articulos

23 y 31 dela Ley de Enjuiciamiento Civil.

IV. Legitimacion: Tiene la activa mi mandante, de conformidad a lo estableci

articulo 10 de la citada Ley Procesal, por ser la propietaria de la viviend ida en

precario y cuya recuperacion pretende. C)\

Ostentando el demandado la pasiva en su condicién de @c ¢ la misma, que

se mantiene en su uso en contra de la voluntad de su propiet%

V. Procedimiento: Corresponde tramitar este pleit % cauces del Juicio Verbal,
regulado en los articulo 437 a 447 de la L.E zde lo dispuesto en el articulo
250.1.2° de la L.E.C, que indica que se susta Qor este procedimiento las demandas
que pretendan la recuperacion de la ple on de una finca rustica o urbana, cedida

en precario, por el duerio, usufructuo alquier persona con derecho a poseer dicha

finca.
Quedan cumplid @a parte los requisitos expresados en el articulo 437 de
laL.E.C., que en lo 1Jnteresa dispone:

“I. verbal principiara por demanda, con el contenido y forma propios

del quicioyordinario, siendo también de aplicacion lo dispuesto para dicho juicio en
2
@'a de preclusion de alegaciones y litispendencia.”

$ Tras la admision de la presente demanda se deberd dar traslado para contestacion
escrito por la demandada, tal y como ahora exige el articulo 438, cuyo primer parrafo

indica:

“1. El secretario judicial, examinada la demanda, la admitira por decreto o dara

cuenta de ella al tribunal en los supuestos del articulo 404 para que resuelva lo que

©
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proceda. Admitida la demanda, dard traslado de ella al demandado para que la
conteste por escrito en el plazo de diez dias conforme a lo dispuesto para el juicio
ordinario. Si el demandado no compareciere en el plazo otorgado sera declarado en

rebeldia conforme al articulo 496.”

Unicamente serd precisa la celebracion de vista en caso de formularse la oportuna

peticion conforme indica el precitado articulo 438 en su apartado 4: @
9.
“4. El demandado, en su escrito de contestacion, deberda pr cigrse,
.
necesariamente, sobre la pertinencia de la celebracion de la vista. nte, el

demandante debera pronunciarse sobre ello, en el plazo de tres di el traslado

del escrito de contestacion. Si ninguna de las partes la el tribunal no

considerase procedente su celebracion, dictara sentenci% is tramites.

En todo caso, bastara con que una de las par E';olicite para que el secretario

judicial seniale dia y hora para su celebré

entro de los cinco dias siguientes.
No obstante, en cualquier momento po, A previo a la celebracion de la vista,

cualquiera de las partes podra a se de su solicitud por considerar que la

r

discrepancia afecta a cuestioi 1 oiones meramente juridicas. En este caso se dard

traslado a la otra parte por zo de tres dias y, transcurridos los cuales, si no se

hubieren formulado l@nes o manifestado oposicion, quedardn los autos

conclusos para di ncia si el tribunal asi lo considera.”

La ¢i a@a vista se acomodard a las prevenciones y advertencias dispuestas
en el Articule/440 de la L.E.C.; que se debera desarrollar conforme a las previsiones del
Artic 43de la L.E.C.

VI. La cuantia de esta demanda se fija, de acuerdo con lo dispuesto en la regla 2* del
articulo 251 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en la suma de 64.004,60 euros, siendo el

valor del inmueble otorgado por la Comunidad de Madrid.



VII. Fondo del asunto. - Se ejercita con la presente demanda accion de desahucio por
precario tendente a la recuperacion de la posesion efectiva de la vivienda propiedad de

mi mandante y que ha quedado descrita en el relato factico de la presente demanda.

Si bien el precario no dispone de una definicion legalmente establecida, los
distintos pronunciamientos de nuestros tribunales han ido fijando los pardmetros basicos
de esta figura, considerando la jurisprudencia que se trata de la ocupacion de una cos 6
ajena sin titulo, o en virtud de un titulo nulo o que haya perdido su validez, es decir, s@
que a cambio medie renta o pago de cualquier otra contraprestacion, ni mas func@t%
que la mera tolerancia o liberalidad del duefio, de cuya exclusiva Voluntaﬁ@eré el
poner fin a dicha situacion, para lo que es preciso, a falta de entrega VOIHI@, terponer

demanda acreditando el titulo que sustenta su pretension, corres iehdo al ocupante

demostrar que la posesién del inmueble se sustenta en ju; tithlo que ampare su

permanencia en el uso v disfrute del inmueble.

A tenor de la doctrina jurisprudencial alen torno al precario, debe ser
entendido, para todos los efectos civiles, « acion de hecho que implica la

utilizacion gratuita de un bien ajeno, cuye

sostsion Jjuridica no nos corresponde, aunque
nos hallemos en la tenencia del mismo vy @ anto, la falta de titulo que justifique el goce
de la posesion, ya porque no se h @0 nunca, ya porque habiéndola tenido se pierda
o también porque nos otorg tuacion de preferencia, respecto a un poseedor de

peor derechoy.

o merced

Es por %@ia el precario, el uso o disfrute de la cosa ajena, sin pagar renta
u

1 otra razébn o titulo que legitime la posesion que la mera
condescendeticia o liberalidad del poseedor real (SSTS, 2/6 y 17/11/1961 y 6/4/1962),
confu dbse el precario con la mera posesion tolerada (Sentencia 2/6/1982), pues no

1ere exclusivamente a la graciosa concesion al detentador y a su ruego del uso de
cosa mientras lo permite el duefio concedente, en el sentido que a la institucion del

&)recario le atribuy6 el Digesto, sino que se extiende a cuantos sin pagar merced, utilizan
la posesion de un inmueble sin titulo para ello o cuando sea ineficaz el invocado para
enervar el cualificado que ostente el actor (Sentencia 31/1/1995 (EDJ 1995/75),
recogiendo las de 13/2/1958 y 30/10/1986 (EDJ 1986/6860).
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Puede ser promovido el juicio de desahucio por precario por los que tengan la
posesion real de la finca a titulo de duefios, de usufructuarios o de cualquier otro que les
dé derecho a disfrutarla y sus causahabientes, contra cualquier persona que disfrute o
tenga en precario la finca sin pagar merced, sin ser ni siquiera ya preciso sea cursado
requerimiento previo al haber sido derogado el articulo 1565, 3°, de la antigua Ley de

Enjuiciamiento Civil de 1881. 6
IX. Costas: Seran impuestas a la parte demandada, conforme al art. 394.1 de la Ley @
Enjuiciamiento Civil. 6 .

*
Por todo ello, C)\

SUPLICO AL JUZGADO, que teniendo por presenta@to de demanda

junto con los documentos adjuntos y sus copias, se sirva admii € me tenga por parte
en la representacion indicada, y por interpuest ANDA DE JUICIO

DECLARATIVO VERBAL DE DESAHUCIO P CARIO contra DON A...,

o conviniere formule contestacion
en el plazo de 10 dias y, siguiendo el progCsé el cauce legalmente dispuesto, sea
dictada Sentencia con los siguientes pr amientos:

Primero: Declare que la pa andada ocupa la vivienda sita en la Calle

se acuerde su traslado al demandado para sia s

tulo alguno y por tanto en situacion de precario.

Segundo: Declare hal desahucio por precario del inmueble sito en Madrid, en

la Calle Q

Tercero: Cofidene al demandado a dejar libre, vacua y expedita la mencionada casa a

dispoSiei Ye la parte actora, bajo apercibimiento de su lanzamiento y de cuantas

@na por ¢él autorizados ocuparan la vivienda, si no lo hubiere efectuado la entrega a

Q

Cuarta: Sean impuestas las costas del presente procedimiento a la parte demandada.

cha que para dicha diligencia fuere fijada.

SEGUNDO OTROSI DIGO que, al amparo del art. 231 LEC esta parte manifiesta su
voluntad de corregir cualquier defecto de cardcter procesal en que pudiera haber

incurrido.
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SUPLICO AL JUZGADO. Tenga por hecha la anterior manifestacion.

Es Justicia que para principal y otrosies se solicita en Madrid a tres de diciembre

de dos mil quince.

9

Fdo. José Valero Alarcon Fdo. Fernando Anaya Garcia @
Abogado, Col. 59.794 Procurador 6 ¢

C’)\O

Abogado de Desahucios en Madrid in Jpe

José Valero Alarcén - Telf. 619.41.23.11 @

Abogado Especialista en Proceso
#? Desahucio por Impago de rdrarios Consultas
w y Finalizacion del Plazo.
Localizacion
24 anos de ejercici z@»nal.
Documentos
Abogado Colegi &9.794 del [ustre
o ol Videoconferencia

Abogado de Desahucios
b : Durm rcicio profesional he asumido
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